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A.l. Textova ¢ast :

A) Vymezeni zasta¥ného uzemi

V grafickécasti tzemniho planu je vymezena hranice z&stgho Uzemi k datu zpracovani
navrhu tzemniho planu, tj. k 31.01.2007 atest je vymezena hranice zastavitelného Uzemi.
Takto je to zndzormo ve vykrese. Bl.1 — Zakladntleréni a vykrese. Bl.2 — Hlavni vykres.

B) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojehjo hodnot

B.1. Zakladni koncepce rozvoje

Uzemni plan navrhuje :

— zabezp&ni udrzitelného rozvoje v GUzemi. Pod pojmednzZitelny rozvoj se dale chape
vyvazeny vztah poZzadavkkvalitniho Zivotniho progedi, socialnich podminek a podminek
hospod#ského rozvoje obce,

— koncepci rozvoje tzemi s ohledem na ochrafraginiho a kulturnihodalictvi, civilizaénich
hodnot Uzemi a ochranu urbanistického, isakionického, kulturniho a archeologického
dedictvi,

— vymezeni ploch s poZadavky naémagn v Uzemi z @vodi soustedini aktivit mistniho
vyznamu nebo s pozadavky na obnovu @awmé vyuziti Gzemi v navaznosti na zastey
Gzemi nebo na plochach s minimalnim dopadekrajasu a ochranu ze¢délského mdniho
fondu.

B.2. Hlavni cile rozvoje obce

Uzemni plan navrhuje :

— zachovani sidelni struktury a diyle ji s ohledem na okolni zastavbu, na krajinu
— zamezeni vystavby ddilehlé krajiny

— udrZeni rdzu harmonické kulturni krajiny

— plochy pro chy§jici skladebné&asti tzemniho systému ekologické stability

— dobudovani technické a dopravni infrastruktury

— zajiSEni protipovodiové ochrany.

C) Néavrh urbanistické koncepce, vymezeni agtavitelnych ploch, ploch pestavby
a systému sidelni zelgn

C.1. Urbanisticka koncepce

NavrhovanéeSeni vychazi zéekavanych spotensko ekonomickych podminek rozvoje
této obce a prodwytvorenych tzemnichipdpoklad.

Koncepce uzemniho planu vychazi ze stabilizovapjobh s funknim vyuzitim:
— plochy bydleni

— plochy oldanské vybavenosti

— plochy vyroby, sluzeb, administrativy

— plochy doprava

— plochy véejnych prostranstvi

— plochy zele&

— plocha vodni a vodohospdadie

— plochy smisSené obytne



a Uzemni plan je doflije o:

Plochy bydleni
Jsou navrhovany nasledujici lokality pro bydleni:

Lokality ¢. 2,3 a4 -—dostavba vnitrobloku zahrad podélvepeé mistni komunikace
s moznosiddného napojeni na stavajici inzenyrské sit

Lokalita ¢. 5 — dostavba proluky na stavajici sbani ploSe.

Lokalita ¢. 6 sokratovani dostavby ulice v lokaljt ktera je no¥ budovana
s veSkereahnickou infrastrukturou.

Lokalita ¢. 7 vystavba v zahradach s moznosti napojenistaaajici technickou
infrastrukiiu

Lokalita ¢. 8 — dostavba Uzemi na zalrawhvazujici na stavajici zastavbu.

Lokality ¢. 9, 10 — dostavba Uzemi navazujici na stavagisfavbu.

Lokalita ¢. 11 — zastavba proluky u zpesmé mistni komunikace.

Lokality ¢. 12,13 —dostavba Uzemi v naginych zahradach u zpéweé mistni
komunikace.

Lokalita €. 14 — dostavba GUzemi na oboustrannou zastavbu v @ikakarnam.

Lokalita ¢. 15 — dostavba Uzemi v navaznosti na gtavaastavbu.

Lokality ¢. 17 — oboustranna dostavba goxznikajici ulice za bytovymi domy sirem

k arealu bi&vfarmy.

Jako rezerva je pro bydleni vymezena lokaliB5

Plochy obfanské vybavenosti

Stavajici plochy @lanské vybavenostiigtavaji stabilizovany a daflji se o plochw&. 19
— plocha pro sport v navaznosti na stavajici spaitaredl. Lokalita je urbanisticky vhodna
a je snadno dostupna.

Plochy pro silniéni dopravu
VieSeném Uzemi se v jeho zapathsti no¥ navrhuje plocha doprawy. 21 pro vedeni
cyklostezky.

Plochy verejnych prostranstvi
Now se navrhuje plocha ¥&nych prostranstvé. 20 pro obsluhu navrhovych lokalit
pro bydleni.

Plochy vodni
VieSeném Uzemi se v souladu se Zasadami UzemnihojgoZiinského kraje nav
vymezuje plocha pro vedeni kanalu Dunaj — Odrabel® — O — L) jako rezervaé- 32 — 34.

Plochy vodohospodéské
VieSeném Uzemi se v souladu se Zasadami Uzemnihojeazhinského kraje navrhuji
plochy pro protipovotiova opaiteni — plochy pro hraze 22 — 30

Plochy sidelni zele#y

VieSeném Uzemi se navrhuje v souladu s Uzemnim systérkologické stability nova
plocha proreSeni USES a to v podbtbiokoridoru podékasti vodniho toku, ktery prochéazi
zasta¥noucasti obce €. 31.



C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Do zastavitelnych ploch jsou v rAmci navrhu Uzerargkanu zé&azeny tyto plochy:

ID POPIS VYMERA
2 plocha bydleni 0,0941
3 plocha bydleni 0,2720
4 plocha bydleni 0,7134
5 plocha bydleni 0,1066
6 plocha bydleni 0,8417
7 plocha bydleni 0,3161
8 plocha bydleni 0,0589
9 plocha bydleni 0,4260
10 plocha bydleni 0,8901
11 plocha bydleni 0,0747
12 plocha bydleni 0,4373
13 plocha bydleni 0,2764
14 plocha bydleni 1,8148
15 plocha bydleni 0,0773
17 plocha bydleni 0,6002
19 plocha obanského vybaveni 0,4667
20 plocha viEejnych prostranstvi 0,1268
21 plocha dopravni infrastruktury 0,5133
22 plocha technické infrastruktury 0,6672
23 plocha technické infrastruktury 0,8775
24 plocha technické infrastruktury 0,9699
25 plocha technické infrastruktury 0,7864
26 plocha technické infrastruktury 3,3238
27 plocha technické infrastruktury 1,4423
28 plocha technické infrastruktury 2,5924
29 plocha technické infrastruktury 1,4122
30 plocha technické infrastruktury 0,1975

C.3. Systém sidelni zelen

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochyesid zeleg s tim, Ze jeji dalsi novy rozvoj neni
jednozné&né preduen v konkrétnich plochach, ale bude &mii gipustnosti v rdmci ploch
bydleni, ploch obanské vybavenosti a v podobzelerni ploch vyrobnich. \teSeném Gzemi
se navrhuje v souladu s uzemnim systémem ekologitdglity nova plocha sidelni zeken
pro uzemni systém ekologické stability a to v padblowkoridoru podékasti vodniho toku,
ktery prochézi zastamoucasti obce €. 31.

D) Koncepce véejné infrastruktury



D.1. Oktanské vybaveni a ¥&na prostranstvi

Oltanska vybavenostiagtava v zakladni koncepci stabilizovana a jeji pjogsou
doplrgny o novou lokalitu pro spokt. 19. Verejna prostranstvitstavaji stabilizovana a jsou
doplntna o novou plochd. 20v navaznosti na navrhové lokality bydleni.

D.2. Doprava

Uzemni plan navrhuje novou plochu doprawy yedeni cyklostezky. 21 a to od zapadni
hranice katastralniho zemi &mam do zastasné ¢asti obce.

D.3. Zasobovani vodou

Objekty obytné zastavby a objektycahské a technické vybavenosti obc&id@ddbudou
i nadale zasobovany pitnou a uzitkovou vodouizjwé vodovodni sit do které je pitna voda
dodavana z rozvodné vodovodngstitsta Chropya.

Zastayné Uzemi obce Z®i — stavajici i navrhované lokality zastavby, ktesé
rozprostiraji ve vySkach 193,50 — 197,00 m n.nddoui nadale zdsobovany pitnou vodou v
jednom tlakovém pasmu.

Navrhované lokality zastavby RD & 3- 7 budou zasobovany pitnou vodou z
navrhovanych vodovodnictadi. Navrhovana lokalita zastavby RD. 10 bude zasobovana
pitnou vodoucasténé¢ z navrhovaného vodovodnin@du acasté€né z vodovodnihotadu
stavajiciho. Ostatni navrhované lokality zastaviy Budou zasobovany pithou vodou ze
stavajicich vodovodnictadi.

Zasobovani pitnou vodou odtamé lokality Pldisko, které je provasho ze skupinového
vodovodu Perov, Zistane zachovano.

D.4. Odkanalizovani

Uzemni plan navrhuje zachovani stavajicitystésnu odkanalizovani obce &4
jednotnym kanalizenim systéme(n, s odv&dm odpadnich vod do kanalizdho systému
mésta Chropys a tim na mistskouCOV Chropyre.

Uzemni plan navrhuje rowsni stavajiciho kanalizaiho systému v navaznosti
na navrhovanou zastavbu. Dale je v ulicieB a v sousednifitehlé ulicce navrhovano
vybudovani novych kanalizaich stok jednotné kanalizace. Stavajici kanafizastoky
jednotné kanalizace situované podél silnice IlIBL3&teré jsou v saiasné dob vydseny
do vodniho toku Troubka budou podchyceny a Zaystio stavajici kanalizace ktera je vedena
po pravém tehu vodniho toku Troubka.

Navrhované lokality zastavby rodinnych dof 9, 10, al2 budou odkanalizovany
stavajicimi stokami jednotné kanalizace. Navrhovéoi@lity zastavbyc. 14 a 17 budou
odkanalizovanytasté&ne stavajici stokou jednotné kanaliza¢ést&né navrhovanou stokou
jednotné kanalizace. Ostatni navrhované lokalitstaady budou odkanalizovany stavajicimi
stokami jednotné kanalizace.

Odpadni vody z byvalého aredlu statnihdkstaituovaného sevetrzastagného uzemi
obce budou i nadale za#ésy do jednotné kanalizace obce.

Byvaly aredal vojenskych kasareistane i nadale odkanalizovan samostatnym systémem
oddilné kanalizace, se zneSkoganim splaskovych odpadnich vodistirn¢ odpadnich vod.



D. 5. Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani &@mného i ve vyhledu vyhovujiciho systému
zasobovani obce #Zéi zemnim plynem a respektuje veSkerd plynarenskizerd \etrg
ochrannych pasem. Péast navrhovanych lokalit obytné zastavby je navédmovroz&eni STL
plynovodni si.

Navrhované lokality zastavby rodinnych doth 2, 8, 12 — 15, 17 budou zasobovany
zemnim plynem ze stévajici STL rozvodné plynovositi. Navrhované lokality zastavby
rodinnych doni 4, 9 — 11 budou zasobovany zemnim plynem navrhowaSTL plynovody.

Navrhované lokality zastavby rodinnych dom 3, 5 — 7 budou zemnim plynem
zasobovanyast&né ze stavajici rozvodné STL plynovodni¢sét casténé ze STL rozvodné
plynovodni si navrhované.

D.6. Energetika

Plochy bydleni:
U v8ech navrhovanych lokalit bydleni budgSgini elektrické energiéeSeno ze stavajici
energetické sit

Plochy okfanské vybavenosti:
U no¥ navrhované lokality. 19 bude zajighi elektrické energigeSeno ze stavajici
energetické sit

E) Koncepce uspdadani krajiny véetné€ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro ziny
v jejich vyuziti, USES, prostupnost lajiny, ochrana pfed povodrémi, rekreace
a dobyvani nerosi

E.1. Krajinna zelg:

VieSeném uUzemi je navrZzena k dépinplocha sidelni zelén¢. 31 a to plocha, ktera
je tvarena navrhovanym biokoridorem pod#ésti vodniho toku Troubka v zastaé casti
obce.

E.2. Ochranaied povodsmi:

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kéing kraje jsou navrZzena protipovoda
opateni na Q10@. 22 — 30 v podobhrazi, které jdou ndfE celym katastrem od jihu k severu
a lemuji ze zapadni stany zastaou cast obce a rowz mistnicast Plgisko.

E.3. Prostupnost krajiny:

V navrhovém obdobi jeeba pedevsSim v ramcieSeni velkoploSnych lokalit zachovat
piistup k okolnim pozenikn.

E.4. Uzemni systém ekologické stability

V ramciteSeni izemniho systému ekologické stability seevniim planu noy¥vymezuje:
— lokélni biokoridor, ktery je navrzen podél vdamitoku Troubka fes zastasné Uzemi,
kde doptuje chylgjici ¢ast stavajiciho lokalniho biokoridoru.



F) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym z@sobem vyuZiti s ufenim pfevazujiciho

Welu wetné stanoveni podminek prostorového usg@dani

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti

Plochy pro bydleni hromadné (BH

Zatridéni dle zakladniho
élenéni Uzemi

plochy zastaéné

Hlavni vyuZziti

. bydleni v bytovych domech

Piipustné

. drobna obanskéa vybavenost

. sluzby

. sportovisE, détska Histe

. dopravni a technické infrastruktura
. verejna prostranstvi

Nepripustné

. stavby pro obchod s prodejni plochou nad 2@6(
. pramyslova a zerdélska vyroba

Prostorové uspdadani

. koeficient zastagni do 0,7
. vySkova hladina — max. 3 nadzemni podlaZzi
+ podkrovi

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti

Plochy pro bydleni individualni (Bl)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy zastaéné
plochy zastavitelné
lokalita ¢. 1 —18

Hlavni vyuZziti

» bydleni v rodinnych domech — bydleni individualni

Piipustné

» drobna obanskéa vybavenost

» sluzby

* sportoviS¥, detska Histe

» dopravni a technicka infrastruktura
* vefejna prostranstvi

» chovatelstvi a gstitelstvi

Nepripustné

« stavby pro obchod s prodejni plochou nad 2060 m
» pramyslova a zerdélska vyroba

Prostorové uspdadani

» koeficient zastatni do 0,4
vySkova hladina zastavby bude vZzdizptisobena
zastavk okolni a bude respektovat okolni krajinu
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Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy obfanského vybaveni — wéejna vybavenost

(OV)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy zastagné

Hlavni vyuziti » Skolska z#izeni

» zdravotnicka zézeni

e verejna sprava

» ubytovani a stavovani

e kulturni z&izeni

» administrativa
Pripustné » drobna vyroba a sluzby

» doprovodna zele

e verejna prostranstvi

» technicka infrastruktura

e zatizeni a sluzby pro motoristy

» hromadné parkovi&ta garadze

» v omezeném rozsahu ddgbve bydleni

Nepiipustné

 stavby pro obchod s prodejni plochou nad 2060 m
* pramyslova a zerdélska vyroba

Prostoroveé uspdradani

» koeficient zastasni do 0,7
vySkova hladina zastavby bude odpovidslu,
ke kterému bude stavba slouzit &zm mit i vySkoy
dominantni hladinu

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy obtanského vybaveni —dlovychova a sport
(OS)

Zat¥idéni dle zakladniho plochy zastagné
¢lenéni tzemi plochy zastavitelné
lokalita €. 19
Hlavni vyuZziti » plochy pro sportovni Z&eni.
Piipustné » doprovodnd zele

* vefejna prostranstvi

» technicka infrastruktura

* souvisejici sluzby

* hromadna parkovist

» v omezeném rozsahu dagbve bydleni

Nepripustné

» vyroba ruSivého charakteru

Prostoroveé uspdradani

+ koeficient zastatni do 0,8
» vySkova hladina zastavby bude odpovidala, ke
kterému bude stavba slouzit




Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy obtanského vybaveni — komai zarizeni
(OK)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy zastagné

Hlavni vyuziti * ubytovani a stravovani
» kulturni zd&izeni
e administrativa
» zdravotnické sluzby
Pripustné » drobna vyroba a sluzby

» doprovodna zele

* verejna prostranstvi

» technicka infrastruktura

e zaizeni a sluzby pro motoristy

* hromadné parkovi8ta garaze

» v omezeném rozsahu dagbvé bydleni

Nepiipustné

« stavby pro obchod s prodejni plochou nad 2060 m

» pramyslova a zerdélska vyroba

Prostorové uspdadani

» koeficient zastagni do 0,8
vySkova hladina zastavby bude odpovidslu,
ke kterému bude stavba slouzit &za mit
v odivodrénych gipadech i vySko¥ dominantni
hladinu

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy obfanského vybaveni — viejna pohirebist
(OH)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy zastagné

Hlavni vyuziti

» plochy Hbitovi

Pripustné

» doprovodna zele

* verejna prostranstvi

» technicka infrastruktura
* souvisejici sluzby

» hromadnd parkovist




Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy smiSené obytné (SO)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy zastaéné

Hlavni vyuziti bydleni hromadné i individualni
oh¢anska vybavenost
Pripustné drobna vyroba a sluzby

doprovodna zele
verejna prostranstvi

zaizeni a sluzby pro motoristy
technicka infrastruktura

hromadna parkovi§ta garaze

v omezeném rozsahu dagbvé bydleni

Nepripustné

pramyslova a zerdélska vyroba

Prostorové uspdadani

koeficient zastasni do 0,8

vySkova hladina zastavby bude odpovidsatlu,

ke kterému bude stavba slouZzit &za mit

v odivodnénych gipadech i vySko¥ urcujici hladinu

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy pro silniéni dopravu (DS)

Zat¥idéni dle zakladniho plochy zastagné
¢lenéni tzemi
Hlavni vyuZziti » silnice I. — lll. tidy
e mistni komunikace
* Ucelové komunikace
e pé&Si zony a obytné ulice
» cyklostezky
Pripustné » technicka infrastruktura

» doprovodna zele

» parkovist, garadze a odstavné plochy
» zastavky autobusové dopravy

» gerpaci stanice

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy ostatni dopravy (D)

Zat¥idéni dle zakladniho plochy zastagné

¢lenéni uzemi plochy zastavitelné
lokalita ¢. 21

Hlavni vyuziti » cyklostezky

Pripustné » technicka infrastruktura

» doprovodna zele
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Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy vodni dopravy (DV)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy zastagné
plochy zastavitelné
rezervy ¢. 32 — 34

Hlavni vyuziti e vodni cesty
» kandly
Piipustné » dopravni a technicka infrastruktura
« zdymadla
* prekladist
e pristavy

» stavby protipovotiové ochrany
» doprovodna zele

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpeviinych
ploch (PV)

Zat¥idéni dle zakladniho plochy zastaéné
¢lenéni uzemi plochy zastavitelné
lokalita ¢. 20
Hlavni vyuZziti » plochy veéejré pistupnych prostranstvi pro fegnou
obsluhu funknich ploch obce
Pripustné * parky

o sidlistni zel&

* rekre&ni zela&

» dopravni a technicka infrastruktura
o détska Histe

» drobné vodni plochy

» prvky drobné architektury

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy sidelni zele# (Z*)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni tzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti » plochy esteticky upravené vegetace skytajici
» jzolatni zelex zaji¥ujici kvalitu bydleni
Pripustné » dopravni a technicka infrastruktura

e parky

» sidlistni zel&

» rekre&ni zela

o détska friste

» drobné vodni plochy
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Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy technické infrastruktury vodni hospodé&stvi
(TV)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy zastaéné
plochy zastavitelné
lokality ¢. 22 — 30

Hlavni vyuZziti » zaizeni pro zabezgevani zasobovani vodou
e zatizeni slouzici pro odvédi a likvidaci deBovych
a odpadnich vod
» stavby protipovotlové ochrany
Piipustné » dopravni infrastruktura

» doprovodna zefle

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy technické infrastruktury (T*)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy zastavitelné
lokality €. 22 —30

Hlavni vyuZziti

» stavby protipovotové ochrany

Pripustné

» dopravni infrastruktura
» doprovodna zele

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti

Plochy pro pramyslovou vyrobu (VP)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy zastagné

Hlavni vyuziti » zdaizeni pro pimyslovou vyrobu
» sklady a pomocné provozy
Piipustné * podnikova administrativa

» doprovodna zele
» dopravni a technicka infrastruktura
» gerpaci stanice a sluzby pro motoristy

Nepripustné

» bydleni

Prostoroveé uspdradani

» koeficient zastasni do 0,8

» vySkova hladina zastavby bude odpovidaia,
ke kterému bude stavba slouzit tak, aby negativn
nenaruSovala okoli
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Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy pro zeng&délskou vyrobu a lesnictvi (VZ)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy zastaéné

Hlavni vyuziti e zaizeni pro zergdélskou vyrobu
» zaizeni pro lesnickou vyrobu
Pripustné » sklady a pomocné provozy

* doprovodna zele

» dopravni atechnicka infrastruktura

» podnikova administrativa

» Cerpaci stanice a sluzby pro motoristy
» zahradnictvi

Nepiipustné

* bydleni

Prostorové uspdadani

» koeficient zastagni do 0,8

» vySkova hladina zastavby bude odpovidsatlu,
ke kterému bude stavba slouzit tak, aby egat
nenaruSovala okoli

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy vodni vodohospodéské (WT)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni tzemi

plochy zastaéné a nezastavitelné

Hlavni vyuZziti

* pozemky vodnich ploch a ték

Pripustné

» dopravni a technicka infrastruktura
» doprovodna zele

» vodohospod&ke stavby a z&zeni

» stavby a z#&izeni pro chov ryb

* Uzemni systém ekologické stability

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy krajinné zelert (K)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuZziti » plochy krajinné zelen
» prvky izemniho systému ekologické stability
Piipustné » dopravni a technicka infrastruktura

» stromadadi
e vétrolamy
» biehova a doprovodna zéle
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Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

Plochy p¥irodni (P)

Zatridéni dle zékladniho
élenéni Uzemi

plochy nezastasné

Hlavni vyuziti Plochy ugené k zachovani a rozvojtipodnich
hodnot Uzemi bez primarniho hospséiého vyuZiti.
Pripustné dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni systém ekologické stability
vodni toky
les

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy lesni (L)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti

plochy pozemk urcenych k plgni funkci lesa

Podmingné piipustné

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a z&izeni lesniho hospotkivi
Uzemni systém ekologické stability

Zat¥idéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy zenédélské (2)

Zatridéni dle zakladniho
¢lenéni Uzemi

plochy nezastavitelné

Hlavni vyuziti

zajisSeni podminek proievazre zentdelské vyuziti

Pripustné

dopravni a technické infrastruktura
stromdadi

vétrolamy

biehovéa a doprovodna zéle

stavby, z&zeni a jina opaeni k vyhrads
zenddélskému vyu?ziti
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G) Vymezeni véejné prospésnych staveb, opateni a ploch pro asanace

ozna‘eni VPS,
VPS oznd&eni plocha 1D vyvlastréni piredkupni pravo | VPO v ZUR ZK

D1 21 + +
T*1 22 + + PVO1
T*2 23 + + PV03
T*3 24 + + PVO01
T*4 25 + + PV03
T*5 26 + + PVO1
T*6 27 + + PVO1
T*7 28 + + PVO1
T*8 29 + + PVO1
T*9 30 + + PVO01
0S1 19 + +
Ul 31 + +
verejna prostranstvi

| 20 — +

H) Udaje o pattu listi a pattu vykresi

Uzemni plan Z&gi obsahuje 16 stran textu, 5 vykies

B.l. Graficka ¢ast:

B.I 1. Vykres z&kladnihélenéni Uzemi 1: 5000
B.1 2. Hlavni vykres 1:5000
B.I 3. Hlavni vykres — vodni hospadévi 1:5000

B.1 4. Hlavni vykres — doprava, energetika, spoje 1 : 5000
B.I 5. Vykres véejné prosgsnych staveb a ogeni 1:5000

Oduavodnéni

Textovacast odivodreni zpracovana projektantem, obsah déesti 1. bodu 1)
prilohy ¢. 7 k vyhlasce:. 500/2006 Sb., je nedilnou s@sti tohoto opaéeni obecné povahy
jako pilohac. A. 11

Grafick&ast odivodreni zpracovana projektantem, obsah déssti 1. bodu 3)
prilohy ¢. 7 k vyhlasce:. 500/2006 Sb., je nedilnou s@sti tohoto opaéeni obecné povahy
jako prilohac. B.II.
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B.ll. Graficka &ast odivodnéni:

B.Il 1. Koordin&ni vykres 1:5000
B.Il 2. Sirsi vztahy 1:100000
B.Il 3. Zabor ZPF 1:5000

Postup pfi porizeni Uzemniho planu

O pdizeni uzemniho planu obce A rozhodlo Zastupitelstvo obce #& na svém
zasedani konaném dne 10.06.2002. Dne 24.02.200&da@dz obec Z#&i Méstsky dad
Krométiz, odbor rozvoje ®sta, v souladu s § 14 zakotwab0/1976 Sb., o uzemnim planovani
a stavebninitadu (stavebni zakon), ve&m pozdjSich gedpisi, 0 pdizovani uzemniho planu
obce Zdici.

Projednavani zadani tzemniho planu obce zafdjeno dne 04.08.2003. Navrh zadani byl
vystaven k viéejnému nahlédnuti u paovatele na Mstském wad Krométiz, na odboru
rozvoje nésta a na Obecninrack Zarici od 15.08.2003 do 17.09.2003. Peié organy statni
spravy byly obeslany jednotly Verejné projednani navrhu zadani uzemniho planu obce
Zé&ici se konalo dne 17.09.2003 na Obecnitadtl Zatici. Organy uUzemniho planovani
sousednich Uzemnich obvodevznesly Zzadné pozadavkyigdminky k navrhu zadani byly
dohodnuty a ve smyslu dohody zapracovany do zadani.

Stanovisko k navrhu zadani niaéného organu uzemniho planovani — Krajskétaolui
Zlinského kraje, odboru uzemniho planovani a staelradu bylo vydano dne 04.06.2004
podé.j.: KUZL 10928/04 UP-Re.

Zadani uzemniho planu obcetiZébylo schvéleno v souladu s § 20 odstavce 7 zakona
¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon na zasedani Zadtipiteobce Z&ci dne 29.06.2004
usnesenint. 10/2004 jako zavazny podklad pro zpracovani kpncézemniho planu obce

Koncept feSeni Uzemniho planu obce fi¢gd byl vystaven kviejnému nahlédnuti
ve dnech od 19.08.2005 do 19.09.2005 ristském dadé KroméfiZz, na odboru rozvoje &sta
a na Obecnim radé Z&ici. Dne 19.09.2005 byl koncepeSeni Uzemniho planu fegne
projednan na Obecnimiatk Z&ici. Na zaklad toho bylo zpracovano souborné stanovisko
ke konceptuieSeni uzemniho pldnu obcefi¢d V souladu s § 21 odstavce 5 stavebniho
zékona bylo vyhodnocenoripominkovéiizeni a souborné stanovisko ke koncef#geni
zmeény bylo dohodnuto pizovatelem s déenymi organy statni spravy. Ndzkny orgén
Uzemniho planovani Krajskyfad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani aesiaMo
fAdu, se vyjatll k ndvrhu souborného stanoviska ke koncef@seni tzemniho planu obce
Z&tici ve svém vyjareni ¢.j.. KUZL 11610/2006 UP—-Re ze dne 03.03.2006. Zsististvo
obce Z&i¢i souborné stanovisko neschvalovalo a na zéklasheseni ze 16. zasedani
konaného dne 27.09.2005 a z 19. zasedani konam&h@@06.2006 pozadalo impvatele
o zmeénu funkéniho vyuziti Gzemi v &kolika lokalitach a jejich zapracovani do GUzemniho
planu. Ztohoto dvodu bylo souborné stanovisko ke konceptu Uzemrpldmu znovu
dohodnuto siislusnymi dotenymi organy statni spravy deplozeno naidzenému organu
Uzemniho planovani k vyjéehi. K doplgnému navrhu souborného stanoviska ke konceptu
feSeni Uzemniho planu obceii€éd se na@izeny orgdn Uzemniho planovani vyjadine
11.12.2006 ve svém vyjéehic.j.: KUZL 74133/2006 UP—-Re.

Zastupitelstvo obce H#A& na svém zasedani dne 14.12.2006 projednalo aaldohv
souborné stanovisko ke koncepgtBeni Uzemniho planu obcefi¢d a na jeho zakladbyl
vypracovany navrh tzemniho planu.
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Zastupitelstvo obce #Aéi po projednani éilo dne 23.01.2007 starostu obce pana Vaclava
Karhanka zastupitelem pro spolupraci gipmvatelem Uzemniho planu #&.

V souladu s § 50 odstavcem 2 zakdna83/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim
fAdu (stavebni zakon), byl zpracovany navrh Uzempi&ou projednan na spéteem jednani,
které se konalo na Obecninfatk Zari¢i dne 19.08.2008. Na zakkagosouzeni navrhu
uzemniho planu krajskymidadem bylo vydano stanovisko rtgmného organu Uzemniho
planovani Krajskéhoiadu Zlinského kraje, odboru Uzemniho planovaniaaeinihoradu,

k navrhu tzemniho planu #& dne 04.12.2008 podj.: KUZL 74296/2008 UP-Dr v souladu
s § 51 stavebniho zakona.

Rizeni o navrhu Gzemniho planu fi¢& spojené s uejnym projednanim gzovatel
zahdjil v souladu s § 52 stavebniho zakona dnel(D09. Véejné projednani o upraveném
a posouzeném navrhu Uzemniho plandi&Zaktery byl vystaven k wejnému nahlédnuti
u pdizovatele a na Obecnimiact Z&ic¢i od 09.11.2009 do 29.12.2009, se konalo
dne 28.12.2009 na Obecnifra® Zaici.

Ve spolupraci s genym zastupitelem pizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky v#&ejného projednani. Na zakkadptipominky obce a stanoviska
Krajského @iadu Zlinského kraje, organu ochrany ZReppacoval projektant lokalitd. 14.
Dne 14.4.2010 byla uvedena lokalita konzultovana (asti projektanta, @zovatele,
zastupitele obce a zastupce tiaeného organu. Navrhovan@&Seni bylo odsouhlaseno
pritomnymi. Navrh tzemniho planu #& byl znovu pedlozen k posouzeni a bylo vypsano
noveé veéejné projednani.

1. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozy® a Uzemr planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivé Uzemi z hlediska SirSich vztad:

Politika Uzemniho rozvoj€R 2008 byla schvélena usnesenim vi&#y ¢. 929 ze dne
20.07.2009. Pod oztenim OB9 je vymezena Rozvojova oblast Zlin. Mimto ttozvojovou
osu je vyznéena ORP Kromiz. Z Politiky tzemniho rozvoj€R 2008 nevyplyvaji konkrétni
pozadavky na zpracovani Uzemniho planti&Za

Ze Z&sad uzemniho rozvoje Zlinského krajelyw®p v Uzemnim planu Z&i nutnost
respektovat:

Plochy a koridory pro protipovaadvou ochranu (VPS):
ochranny val PV01 Pdisko,
ochranny val PV02 Mala Bea,
ochranny val PV03 Z#&i.

Plochy a koridory USES jakoiegns prosgsna opaeni (VPO):
nadregionalni biocentrum PU10 — 104 — Chiisgy luh.

Zlinsky kraj vydal tyto strategie a koncepkieré se tykaji obce Zidi:

— Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (vydamm 1B.09.2008 usnesen&n®761/223/08
s &innosti dne 23.10.2008),

— Plan rozvoje vodovadd a kanalizaci ZK (schvalen usneserini70/226/04 na 26. zasedani
ZZK dne 20.10.2004),

— Plan odpadového hospas&i ZK (OZV ze dne 22.9.2004),

— Integrovany krajsky program snizovani oxidik#geho, oxidi dusiku, ¢kavych organickych
latek a amoniaku a Integrovany progr&m zlepSeni kvality ovzduSi ZK, vyhlaSené
n&izenim¢. 1/2005 ze dne 07.11.2005,

— Koncepce a strategie ochrarijrpdy a krajiny Zlinského kraje,
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— Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje,

— Krajinny raz Zlinského kraje,

— Generel dopravy Zlinského kraje,

— Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinskiéfage,

Uzemni plan Z&i je zpracovan v souladu &ito uvedenymi dokumentacemi. Resené
Gzemi z nich nevyplyvaji Zadné dalSi poZzadavkyzpmacovani.

Pdizovatel gezkoumal navrh Uzemniho planuiiéa s Politikou Gzemniho rozvoj€R
a se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje.zBldad toho konstatuje, Ze navrh
Uzemniho planu Z&:i je v souladu stmito dokumentacemi.

2. Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly tzemniho plamani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezasta¥neho uzemi:

Hlavnim cilem p potizeni tzemniho planu Zéi je vytvait predpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj obce, sfivajici ve vyvazeném vztahu podminek pipivé Zivotni
prostedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost sp&destvi obyvatel Uzemi, a ktery
uspokojuje pdeby sodasné generace aniz by ohrozoval podminky Zivotargehbudoucich.

Pdizovatel gezkoumal navrh GUzemniho planufi¢a zejména vzhledem k § 18 a § 19
zakona¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavelidin (stavebni zakon), ve &m
pozckjSich pgedpidi, a konstatuje, Ze je v souladu s vySe uvedenymiac#dytoho vyplyvajicimi
Ukoly izemniho planovani. V Gzemnim planu nejsoonk zaboru zergdélské pidy, doteny
Zzadné architektonické a urbanistické hodnoty Uzé#ireSeni Uzemniho planu jsou r@in
chrarény prirodni, kulturni a civilizani hodnoty prosgedi Wetré archeologickéhodalictvi.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebnih@kona ajeho provadcich pravnich
piredpisi:

Pdizovatel gezkoumal soulad navrhu uUzemniho planuidase stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., ajeho provédmi vyhlaSkami, zejména vyhlaSko& 500/2006 Sb.,
0 uzemg analytickych podkladech a Uze#nplanovaci dokumentaci a vyhlasky501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzeminsat&tuje, Ze je v souladu &rtito
dokumenty.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich praich predpisi — soulad se stanovisky
dottenych organi podle zvlaStnich pravnich pedpisi, popripadé s vysledkemieSeni
rozponi:

Pdizovatel projednal navrh Gzemniho planu dofmi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnichipdpisi a projektant upravil navrh dle uplétrych stanovisek déenych
organi, tak jak byly dohodnuty v zadani izemniho planu sbuborném stanovisku. Navrh
Uzemniho planu Z&i byl zpracovan a projednan v souladu s platnyfetdpisy a upraven
dle uplatgnych stanovisek.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odstavceavebniho zakona a ustanoveni 8 136
odstavce 6 spravnihtadu g projednavani navrhu tzemniho planu se nevyskatlgroto
je nebylo nutné projednavat.

Vyhodnoceni stanovisek detych orgafh uplatrenych podle zvlastnich fpdpisi
pii projednani navrhu zémy Uzemniho planu jsou uvedeny v Bdd tohoto opatni obecné
povahy.

18



Ve stanovené liité byla podana tato stanoviska datenych organi:

a) Stanovisko Méstsky tad Kromeiiz, Koordinované zavazné stanoviskd072/09 ze dne
23.11.2009
zakon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a o #&n&€ nékterych dalSich zakoni, ve zréni
pozdéjSich piredpisi dle 8 79 odst 1 pismeno j) — dale jen ,zdkona o padech*

Organ odpadového hospdstvi uplatiuje stanovisko:

Dne 12.9.2008 v souhrnném vyjadi ¢.j. 08-51/967,11581/08-Chu organ odpadového
hospodéstvi uplatnil stanovisko k navrhu Uzemniho planuwcelz&ici, které nebylo
zapracovano do navrhu uzemniho planu obd¢&iZa
Organ odpadového hospdstvi pozaduje, aby informace o ob&aévazné vyhlasce.2
z roku 2004 Zlinského kraje byla dopiha do pedlozeného textu navrhu Uzemniho planu
Zavazn&ast planu odpadoveho hospistdi kraje je zavaznym podkladem obci v oblasti
odpadového hosporvi (8 43 odst. 3,4-10 zakona o odpadech).

zakon €. 86/2002 Sb., o ochrahovzduSi a o zniné nékterych dalSich zakoni (zéakon
0 ochraré ovzduSi), ve z#ni pozdéSich predpisi, 8§ 17 odst. 1 pism. a) — dale jen
,2zakon o ovzdusi*

Organ ochrany ovzduSi nenfigluSny k vydani stanoviska § 17 odst. 1 pism.&kpma
0 ovzdusi.

zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o Zm¢ a doplrnéni nékterych zakoni, ve zréni
pozdéjSich piredpidi, § 48 odst. 2

Souhlasi s navrhem zadani. Nejsowdony pozemky utené k plgni funkci lesa ani jejich
ochranné pasmo.

zékon ¢.334/1992 Sh., o ochrahzemédélského pidniho fondu, ve zrni pozdéjSich
piedpisi

K vydani stanoviska dle § 5 odst. 2 tohoto zakana gouvislosti s 8§ 17 pism. a) téhoz
zé&kona pislusny organ ochrany ZPF Odboru Zivotniho pgemiita zersdélstvi Krajského
Gradu Zlinskeho kraje.

zéakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o #Zmé nékterych zakona, ve zréni pozdéjSich
piredpisi, 8 106 odst. 1 v souvislosti s § 18 odst. 1 — dj#le ,,zakon o vodach”

K predlozenému navrhu Uzemniho planu nema vodopravad (ipominky, nebé
zasobovani obce vodou a odkanalizovani obce jailado s Planem rozvoje vodowiod
a kanalizaci Zlinského kraje. V souladu se Zasadamemniho rozvoje Zlinského kraje
byla v pedloZzené dokumentaci navrZzena protipas@a@ opaiteni pro obec, detné mistni
casti Plgisko.

silniéni spravni Urad, prislusny k vydani stanoviska dle § 40, odst. 4, pis a), zak.
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, veémn pozdjSich piredpisi
s predloZzenou dokumentaci souhlasi.

Prislusny k vydani stanoviska dle § 29 odst. 2 pigjnzakonac. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové p& v platném z@ni, souhlasi sipdloZzenym navrhem.

Vyhodnoceni stanoviska Koordinované stanovisko vyjage nepislusnost odboru
ochrany ovzduSi a ZPF, souhlas odboru ochranydesiftniniho spravnihdadu, soulad
odboru o ochrah vod a informace o #¥azeni textu o odpadech. ixvatel bere na
védomi.
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b)

b) Stanovisko Krajsky U ¥ad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostedi a zengdélstvi
jako prislusny spravni organ na useku ochrany ZPF podle temoveni § 17 a pismene
a)zakona¢. 334/1992 Sb., o ochranpidniho fondu, ve zréni pozdéjSich predpisi:

Organ ochrany ZPF uplatnil dne 15.9.2008 stanowviskdUZL 50855/2008 s poZadavky
na doplRni dokumentace v zajmu zafaf ochrany ZPF. Posouzenintepracované
dokumentace fedkladané kuejnému projednani a porovnanim s podkladyi p
piedchozich projednanich bylo zfigb, Ze pozadavky 1 — 3 ztohoto stanoviska byly
projektantem spkny. Pozadaveké. 4 tykajici se prokdzani nezbytnosti a deépin
zdavodreni ureSené lokality B17 — nyni oz&ené B14 neni v dokumentaci kvalifikowan
vyieSen. S ohledem na dostamg rozsah jinych navrhovanych ploch pro bydlenibcio
poZzadujeme tuto nedostate odivodrenou lokalitu s velkymi dopady na ZPFeSeni
Guzemniho planwypustit.

Ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zak. 334/1992 Sb., uphanjeme k navrhu UP obce #&i
kladné stanovisko s podminkou spinvySe uvedeného pozadavku.

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silnéniho hospodd&stvi jako
prislusny spravni organ na useku dopravy podle ustawveni § 40 odst. 3 pismene f)
zékona ¢. 13/1997 Sh o pozemnich komunikacich, ve ami pozdéjSich piredpisi:

Z hlediska silnic Il. a lll. Fidy prochazejiieSenym Gzemim silnice 111/4349 a okrajov
rovneéz 11/4348. Silnice slouzi fgvazr mistni obsluze, trasy jsou v Uzemi stabilizovany
a rozsahlejsi Gpravy, majici Uzemni naroky, seredgmokladaji. Vedeni silnic je v UP
respektovano. K navrhu tzemniho plandidanemame z hlediska dopraviigmminky.

Krajsky U¥ad Zlinského kraje na zaklad vySe uvedenych stanovisek a jejich
podminek, vydanych dle jednotlivych Uselt vefejné spravy, v nichZ chrani véejny
zdjem, uplatiuje k piedlozenému Navrhu Uzemniho planu Z&¢i kladné
koordinované stanovisko.

Poznamka:

Je Zadouci, aby navrh obsahoval specifikaci, f@Sené Uzemi jeluzemim

s archeologickymi nalezya ve smyslu zakon& 20/1987 Sb., o statni paméatkové&ipé
musi byt respektovana jiz od dobfigravy stavebnich praci na Uzemi s archeologickymi
nélezy pislusna ustanoveni cit. Zdkona (ust. § 22 odst.dal&i). Lze tak jiz od doby
piipravy stavebnich practedejit poruSeni cit. ust. Zakona o statni pamatiee
Upozotiujeme, Ze satésti pravnihoradu Ceské republiky je také umluva o och¥an
archeologickéhodalictvi Evropy.

Vyhodnoceni stanoviskaZadani Uzemniho planu #& po Upravach splje poZzadavky
ochrany ZPF, respektuje ochranu silnic II. a Iliidly a zakon o statni pamatkov&pé

Stanovisko Obvodni bésky Gtad v Ostraw, Veleslavinova 18,

¢.j.9638/2009-460/Ing. Tk/Mc, ze dne 8.12.2009,
jako mistr prislusny podle ustanoveni § 38 odst. 2 zak®itd/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybuSninach a o statnifs&é spraw, ve zréni pozdjSich gedpidi, k vykonu
vrchniho dozoru statni haké spravy v kraji Moravskoslezském, Olomouckérdliaském
a \&cné prislusny podle ustanoveni 8§ 15 odst. 2 zakon®/1988 Sbh., o ochrara vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), vénirpozajSich gedpigi ( dale jen horni zakon),
pozaduje
podle ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zékona zahdwnavrhuJzemniho planu Z&ici
takovéieSeni, které je z hlediska ochrany a vyuziti neégsd bohatstvi a dalSich zakonem
chrarénych obecnych zajinejvyhodrjSi pro ochranu vyhradniho loziska a které zajisti
ochranu vyhradniho loZiska v
chranéném loziskovém Uzemé. 13330000& nazvenChropyné a
chranéném loziskovém uzemé. 4000040006 nazvenPZP Lovosice
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tak, aby v souladu s ustanovenim § 18 horniho zkedoSlo k znemoZni nebo ztizeni
dobyvani tohoto vyhradniho loziska.

Vyhodnoceni stanoviskaZadani uzemniho planu #é& respektuje chréma loziskova
Gzemi.

c) Stanovisko Statni dad pro jadernou bezpmost, regionalni centrum Brné kpt.JaroSe 5,
Brno, ¢.j.SUJB/OPZ/27107/2009, ze dne 9.12.2009.
Scluji, Ze k gedmEtnému navrhu nemaji fipominky. Toto stanovisko povaZzujeme
za dohodu ve smyslu § 52 odst. 1 zdkona 183/20060Skzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve zani pozdjSich gedpidi.
Vyhodnoceni stanoviska Statni fiad pro jadernou bezpeost souhlasi s navrhem UP.
Paizovatel vzal jejich stanovisko n&domi.

5. Vyhodnoceni gfipominek sousednich obci

Sousedni obce neuplatnily u ffamvatele své fipominky ve smyslu § 52 odstavce 3
zakonac¢.183/2006 Sb., azemnim planovani a stavebnféadu (stavebniho zakona), vesmn
pozcjSich gedpidgi.

6.  Informace o vysledcich vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Gzemi, vyhodnoceni
vlivi na ZP

Uzemni plan Z#ci navrhuje lokality pro bydleni a pro &dmnskou vybavenost — plochy
sportu. Pro vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozéegmi vyplyva nasledujici :

Z hlediska vlivu hluku, vliva na ovzdusi :

U navrhovych ploch pro bydleni, &émnskou vybavenost se rfedpoklada jejich negativni
dopad z hlediska vlivu na ovzdusi a hluk. U plokteré jsou zéazeny do ploch smiSenych
a kde je pedpoklad i drobné vyroby je regulativem, ktery igpusti pimyslovou vyrobu
rovreéz zajis€éno, Ze tyto lokality nebudou mit negativni dopadovadusi . Z hlediska vlivu
na hluk bude ieba posuzovat jednotlivéinnosti na navrhovych plochach drobné vyroby
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Z hlediska vlivu na povrchové a podzemni vody

U navrhovych ploch pro bydleni a @mnskou vybavenost aktivity se rfedpoklada jejich
negativni dopad z hlediska vlivu na povrchové azpoahi vody. U ploch, které jsouiaaeny
do ploch smiSenych a kde jéegpoklad i drobné vyroby je regulativem, ktery ifepusti
pramyslovou vyrobu rovéZ zajiséno, Ze tyto lokality nebudou mit negativni dopad
na podzemni vody .

Z hlediska vlivu na padu

Plochy pro novou vystavbu jsou navrZzeny tak, abialmajiStna g@istupnost okolnich
zemedelsky vyuzivanych pozenik

Z hlediska vlivu na horninové prostedi a gtirodni zdroje

V dalSim stupni projektové dokumentace butkba zajistit pro stavby, které to budou
vyzadovat dle dalSich stiwp projektové dokumentace, podrobny inZzenyrsko-ggoky
prazkum.
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Z hlediska ochrany krajiny

Navrhované lokality nezasahuji zasadninfisgibbem do krajinného razieSeného Uzemi.
Jedna se o plochy, které navazuji na stavajicavista nedotykaji se problematiky USES,
navrhovaného PP ani VKP. Katastralniho Uzemi sgkdovvyznamna evropska lokalita Natura
2000 — Chropigsky luh.

V ramciteSeni UP Z&gi nebyl uplatén poZadavek na vyhodnoceni wivna Zivotni
prostedi.

7. Stanovisko krajského Badu k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiredi.

Ri zpracovani a projednavani uzemniho planiéicZéaebylo poZzadovano vyhodnoceni
vlivi na Zivotni progedi.

8. Vyhodnoceni @elného vyuziti zastagného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Zac¢i se zpracovava jiz t&h 8 roki . Behem této doby bylo vypracovano
nekolik variantieSeni a fedevsim navrhovych ploch bydleni.

V ramci konceptu Uzemniho planu byly vypracovény varianty navrhovych ploch pro
bydleni, Byly navrzeny varianty pro plochy bydlenivarianta ,A* a ,B“. Varianta ,A"
na zaklad nesouhlasného stanoviska organu ZPF byla z nawypuStna a roviZz byla
vypusena lokalita v tehdejSim ozdeni B12.

Na zéklad konceptu byl vypracovan navrh tzemniho planu,ykser projednaval v letech
2008 a 2009 , byl na zakkagozadavik DOSS upravovan a poslézerepeden do ,Metodiky”
Zlinského kraje.

V takto upravené podékbyl Uzemni plan projednan a v ramci sgakeho jednani bylo dano
negativni stanovisko organu ochrany ZPF k lokali14.

Obec ma vsak na této lokalieminentni zajem, protoze se jedna o pozemky ob&caio
probzhlo jednani na KU — OZP a Z, na kterém bylo dohddntésténé prepracovani
navrhovych ploch bydleni, Uprava rozlohy a tvarkalay ¢.14 a zakres jiz zastéwych
pozemk dle skuténosti.

Plochy bydleni

Témet celéreSené Uzemi lezi naigéch velice kvalitnich se stu¢m ochrany I. a Il. neni
mozné zajistit rozvoj obce bez zasahu dohto pid. Z ohledem na vySe uvedené byly
jako navrhové plochy navrzeny ty, které jsou pralukv zasta¥ném Uzemi a nebo dostavbou
Uzemi, které na stavajici zastavbu bezpedst navazuje. Z vykresovéasti Uzemniho planu
vyplyva, Ze navrhové plochy pro bydleni jsaegevsim situovany do zastaého tzemi obce,
nad rdmec zast&amého Uzemi jsou navrzeny pouze 3 lokality — lokalii4, ¢.17 acasté&ne
lokalita ¢.10. VSechny tyto lokality vSak bezprissirg navazuji na zastamé tzemi.

Vzhledem k tomu, Ze je v obci ri@tajici zajem ¥ad mistnich obyvatel, ale i z4jefnc
z SirSiho okoli — obec lezi v zajimavé poloze vdbta k dojid’ce za praci a vysSi vybavenosti
— 15 km od Rerova, 12 km od Krogtize, Chropya je vzdalena 2km, jeféba v Gzemnim
planu vymezit dostateé rozvojoveé plochy pro bydleni.
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Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni, které swi jz hlediska urbanistického
jako jednoznéné — dostavby proluk &2,7,11,12,13,15, plochy ve vnitrobloku zahrad afiav
zastavby - ¢.3,4,6, dostavbu Uzemi v maloploSnych lokalitach stavajici zastavbu
navazujicich -<€.9,10,17. V gkterych lokalitach je uz dokonce zahajena vystavbaydana
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni (lokaliteED a¢.17). VSechny tyto lokality jsou vSak
v soukromém vlastnictvi a budouepné obtizre dostupné pro jiné Zadatele o vystavbu,
nez jsou vlastnici déenych pozemik

Uzemni plan ma vytvit takové podminky pro vystavbu, aby byly realizhaé
pro navrhové obdobi a tudiz, vzhledem k tomu, Zegieen a projednavan za spotiasti obce,
musi reagovat i na podty, vzeslé od obce. A obec ma zajem vybudovat iakaro vystavbu
na vlastnich pozemcich tak, aby mohla vyii@alespa c¢ast&né zadateim o vystavbu v obci.
Proto je do izemniho planu zapracovana lokalitd, ktera se nachazi na obecnich pozemcich,
navazuje na stavajici zastavbu, je vymezena taknebylo ztizeno obhospagaani okolnich
pozemk: a aby nedochéazelo ke vzniku zbytkovych ploch.c8e takto vymezena lokalita
umozni napojeni na stavajici technickou infrastrukt coZ je z hlediska ekonomie vystavby
podstatné.

Pro pipad, Ze navrhové plochy budou jiz ¢eypany a nebo budou prokazateln
nezastavitelné zidoda majetkopravnich je do Uzemniho planu navrZzenarvakzeplocha
pro bydleni¢.35.

Plocha sportué¢.19:

Uzemni plan navrhuje rozvojovou plochu pro spoigré navazuje na stabilizované plochy
sportu v podob stavajiciho Hste a kterd ma vytvist moznost dalSiho rozvoje sportovnich
aktivit pro obec.

Plocha sidelni zeleh#.31

Jedna se plochu chgjiciho USES a to navrhovaného biokoridoru podélnibd toku
Troubka na jiznim okraji zastawe casti obce.

Plochy pro protipovodova opakeni ¢.22-30 :

Jedna se plochy ochrannych hrazi, které jsou zapéay dle ZUR ZK( kde jsou vedeny
pod ozn. PV 1-3) a do tohoto UPN jsou zapracovileywysSe uvedeného UP.

Paizovatel ve spolupraci s Vaclavem Karhankemiengm zastupitelem, v souladu
s ust. 8 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnosiledky projednani navrhu tzemniho planu
Pripominky nebyly ve smyslu § 52 odstavce 3 zakéna83/2006 Sb., @izemnim
planovani a stavebnitddu (stavebniho zakona), veémhpozdjSich gedpisi, u pdizovatele
uplatreny.

9. Vyhodnoceni Fipominek ostatnich organizaci a instituci
a) Sdleni: Ufad pro civilni letectvi,é.j.: 5480/09-701, ze dne 18.11.2009
Za podminky respektovani ochrannych pasem édéi&rov.

Vyhodnoceni sdieni : Souhlasis ndvrhem Uzemniho planu zgegpokladu respektovani
ochranného pasma leti§®erov, pdizovatelzapracoval do navrhu.
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b) Sdleni: Reditelstvi silnic a dalni€R, ¢&.j.: 010828/10330/2009, ze dne 10.12.2009
Nejsou doteny naSe zajmy, nemame k navrhu Uzemniho pl&mominky, s navrhem

souhlasime.
Vyhodnoceni stieni : Souhlasi s navrhem Uzemniho planuiZewatel vzal jejich séleni
na wdomi.

c) Sdleni: Povodi Moravy, s.p., iBvaska 11, Brno, zn.: PM052811/2009-203/No,

ze dne 13.11.2009.
Na zaklad ustanoveni 8§ 54 odst. 4 zdkana54/2001 Sbh., o vodach a o &mi nékterych
zakoru (vodni zakon), vyhlasky Ministerstva zéddIstvi ¢.432/2001 Sb. a séasré v souladu
s ustanovenim 8§ 127 odst. (15) vodniho z&kona \&ddwvodi Moravy, s.p. Brno, jako
spravce povodi kiedloZzené dokumentaci tostanoviska
Zameér neni v rozporu se SfImym vodohospod&kym planem a se zajmy hajenymi zakonem
0 vodach. S realizaci z&m souhlasime.
Upozonujeme:
1) De¥ové vody budou v maximalni moznéimuvaedny do vsaku, jimany a vyuzivany
a vyuzivany Kk zalivce. Vlastnici pozemku jsou paowireajistit, aby nedochazelo
ke zhorSovani odtokovych p@ni, odtokovych poréria, odnosu pdy eroznicinnosti
vody a dbét o zlepSovani rete schopnosti krajiny” (8 27 vodniho zakona).
2) Spravci vodniho toku mohouipvykonu spravy vodniho toku uzivat pozemky sousiedi
s korytem vodniho toku, a to u drobnych vodnichitokjvySe do 6 m odibhovécary
toku.
3) Realizaci no¥ navrZzené zastavby podmiji fadnym odkanalizovanim v souladu
s § 38 vodniho zakona.
4) V uzemnim planu bude navrZzefieSeni nezhorSeni odtokovych potha vymezeni
prostofi pro potebna technicka opa&ni (k zachyceni navySeného povrchového odtoku).
Vyhodnoceni Nezhorseni odtokovych paimi a protierozni op#eni budou v navrhu UP
feSena. Jednotlivé lokality budéadreé odkanalizovany a napojeny na inzenyrské sit
Navrh tzemniho planu nezhorsi odtokové pogmPokud budou nutna technicka deat,
budou v navrhu UP zohledna.

d) Sdleni: Narodni pamatkovy fad, Gzemni odborné pracowist Kromgiizi, NPU-
373/3894/2009, ze dne 12.11.2009

Dopordujeme do textovéasti Uzemniho planu uvést seznam pamatek mistyihoamu.
Ty maji sice v ,Koordindnim vykrese“ svou vlastni zdleu, ovSem jejich vyhledavani
je zn&né obtizné. Mize tim byt ohroZena ochrana kulturnich hodnot tzemi

Z hlediska p#& o archeologicky fond je nutné uvést i do grafi¢asti skuténost, Ze celé
katastralni uzemi Z&i je povazovano za uUzemi s archeologickymi nal@zioho vyplyva
nutnost respektovat ustanoveni § 21-24&&0/1987 Sb., o statni paméatkove&ipg platném
zreni.

Vyhodnoceni steni : Pdizovatel vzal jejich séleni na ¥domi, bude zapracovano
do textové i grafick€asti navrhu tzemniho planu.

e) Sdleni: MND a.s¢.j.: 726-269/09, ze dne 2.12.2009
K navrhu Uzemniho planu A& sctlujeme, Ze weSeném Uzemi se nenachazi nase zajmy
ani zd&izeni. K gednttnému Uzemnimu planu se tedy nevyjaeme.
Vyhodnoceni stanovisk&aizovatel vzal jejich séleni na ¥domi.
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Poudeni:

Do opatfeni obecné povahy a jeho odiivodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho
fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti izemnimu planu Vrbka vydaného formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odstavec 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad).

V Zari¢i dne
A1/l 2’ bl AN
Anton Suska ’ Vaclav Karhanek
mistostarosta obce starosta obce
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